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1. Tén t6 chirc: Cong ty TNHH MTV Ung dung cong nghé méi va du
lich Newtatco.

- Pia chi: s6 125 dudng Hoang Van Thai, phuong Khuong Trung, quén
Thanh Xuan, Ha Néi.

2. Ngi dung @2 nghi:

- Nhu cdu: Tai cong van sé 875/BQL-CV ngay 16/12/2015 giri kém hd so
ciia Céng ty TNHH MTV Ung dung cdéng nghé méi va du lich Newtatco dé
nghi chép thun tbng mat bing va phuong 4n kién tric céng trinh T hgp chung
cu, vin phong két hop dich vu thuong mai Newtatco dé trién khai cac budc tiép
theo cta du an.

- Vi tri: phuong Xuén Téo, quin Bac Tir Liém, Ha Nbi.

- Hién trang: chua xay dung c6ng trinh.

3. Cin o

- Luédt Quy hoach d6 thi;

- Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/04/2010 cda Chinh phu vé lap,
thdm dinh, phé duyét va quan 1y quy hoach d6 thi ;

- Quy hoach chung x4y dung Tha d6 Ha No6i dén ndm 2030 tim nhin dén
nam 2050 dugc Thi tuéng Chinh phu phé duyét tai Quyét dinh s6 1259/QD-
TTg ngay 26/7/2011;

- Quy hoach phén khu d6 thi H2-1 ty 18 1/2000 di duoc UBND Théanh phé
phé duyét tai Quyét dinh s6 6632/QD-UBND ngay 02/12/2015;

- Cong van s 212/UBND-KH&DT ngay 10/01/2011 caa UBND Thanh
phé chip thuin @ xudt dr an TS hop chung cu, vin phong két hop dich vu
thuong mai; Chu dau tu: Cong ty TNHH mot thanh vién Ung dung cong nghé
madi va Du lich Newtatco (Cong ty TNHH MTV Ung dung cong nghé méi va
Du lich thue hién hop tdc du tuir cing Cong ty ¢d phin Bao hiém Quén d6i theo
ding céac quy dinh hién hanh)...;

- Quyét dinh sé 1528/QD-UBND ngay 31/3/2011 ctia UBND Thanh phé
vé viéc thu hdi 10.895m2 dat tai x4 Xuén Pinh giao cho Céng ty TNHH MTV




Ung dung céng nghé mai va Du lich dé thyuc hién du 4n dau tu xay dung T hop
chung cu, Vian phong két hgp Dich vu thuong mai Newtatco;

- Cong van sb6 9589/UBND-KH&DT ngay 08/12/2014 cia UBND Thanh
phd vé viée nghién ctru va trién khai thuc hién du an xdy dung T hop chung
cu, van phong két hop dich vu thwong mai NewTattco tai phudong Xuin Tao,
quén Bic Tur Liém: chép thudn gia han thoi gian nghién ciru va trién khai thuc
hién Du 4n To hop chung cu, vin phong két hop dich vu thuong mai Newtattco
tai phuong Xuén Téao, quan Bac Tl Liém;

- Gidy phép quy hoach s6 5744/GPQH do S& Quy hoach - Kién tric cap
ngay 26/12/2014;

- Céng van sb 5881/QHKT-P9 ngay 31/12/2014 cia S& Quy hoach - Kién
triuc vé viée chép thuan tdng mat bang va phuong an kién triic T6 hop chung cu,
vian phong két hop dich vu thuong mai Newtatco tai phuomg Xudn Téo, quén
Béc T Liém;

- Cong van sb 4547/UBND-XDGT ngay 02/7/2015 ctia UBND Thanh phd
vé vide chip thuan ddu tw Dy én xdy dung T4 hop chung cur, vin phong két hop
dich vy thuong mai Newtatco tai phudng Xuén Tao, quan Béc T Liém, Ha Noi;

- Cong vin sb 731/VH&TT-KHTC ngay 13/11/2015 ctia S& Vin héa va The
thao tham gia y kién thoa thuin xay dung cum rap chiéu phim TMD Cinema
thudc du 4n “Té hop chung cu, viin phong ket hop dich vu thuong mai Newtatco”
tai phudmg Xuan Tao, quan Bic Tl Liém, Ha Noi.

- Céng van sb 5383/PCCC&CNCH-P6 ngay 16/11/2015 cia Cyc Canh sat
PCCC va CNCH v viée thim duyét vé PCCC dbi véi cac giai phap bd sung cho
budng thang bd loai N3 thay thé budng thang loai N1 ctia dur 4n T hop chung cu,
vin phong két hop dich vu thuong mai Newtatco.

_ Cong van sé 5597/QHKT-P9 ngay 30/11/2015 ciia S& Quy hoach - Kién
triac béo cdo UBND Thanh phd xem xét, chap thuan dé nghi cia Céng ty TNHH
MTV (g dung céng nghé mdi va du lich (tai van ban s6 810/BQL-CV ngay
16/11/2015) v& viéc hoan dbi cong ning st dung trong ban than cong trinh, dinh
vi lai mat bing hinh déng 3 hop khéi céng trinh, b sung thém 01 ting ham va t6
chuc khéng gian kién tric canh quan;

- Céng van sé 8670/UBND-QHKT ngay 04/12/2015 cia UBND Thanh
phb déng y vé nguyén tic d& xuit cua S& Quy hoach - Kién tric tai vin ban 56
5597/QHKT-P9 ngay 30/11/2015; Giao S& Quy hoach - Kién tric huong din cu
thé Cht dau tu trién khai cac thu tuc v& quy hoach, x4c nhédn téng mit bang va
phuong an kién tric, t6 chic thuc hién theo thim quyén, ding quy dinh;

- Cong vin sé 1245/BXD-KHCN ngay 24/6/2013 cta B Xay dung hudng
dan chi tiéu kién triic ap dung cho cong trinh nha & cao thng;

- Quy chuin xay dung Viét Nam;

- Cac tiéu chuén thiét ké hién hanh lién quan.



4. Noi dung giai quyét:

Sau khi xem xét hd so, ban v& giri kém cong vin s 875/BQL-CV ngay
16/12/2015 cua Céng ty TNHH MTV Ung dung cong nghé mdi va du lich
Newtatco, S& Quy hoach - Kién triic chip thuin Téng mat bing ty 1& 1/500 va
phuong 4n kién tric cbng trinh Té hop chung cu, van phong két hop dich vu
thwong mai Newtatco tai phudng Xuén Tao, quin Bic Tir Liém (do Céng ty lién
doanh SUNJIN Viét Nam hoan thién lap thang 12/2015) vdi ndi dung nhu sau:

4.1. Téng mat bﬁng. :

- Chirc nfing cdng trinh: Chung cir cao tang két hop van phong, dich vu, thuong mai.

- Pham vi ranh gi6i: Phia Dong Bic 13 goc nga tr dudmg quy hoach (mit cit
30m) va duong Xuin La-Xuén Dinh (mit cit 24m), khu nha & thip tang; phia Tay
Béc gidgp duong quy hoach (mit cit 30m) va khu nha & thép ting, nha tré; phia
Tay Nam 13 ngd ba dudmg quy hoach (mit cat 30m), khu Poan Ngoai giao; phia
DPo6ng Nam la dudng quy hoach (mit cit 10,5m), khu nha & quéan doi thip ting.

- Téng dién tich déat nghién ctru quy hoach ~10.895m2, bao gdm:

+ D4t thuc hién du 4n dau tu ~ 8.392m?2.
+ Pit lam dudng quy hoach st dung chung ~ 2.503m2.

- Mét do xay dung 43% (trong d6 mét 4 xdy dung khéi dé 43%, mat do
x4y dung khéi thip 30%).

- Dién tich x4y dung céng trinh: 4.740m2 (khbi dé).

- Tang cao: T hop cong trinh gbm khéi dé va 03 khéi thap: Khdi thap
NH1 cao 21 ting, Khéi thap NH2 cao 29 ting, Khdi thap NH3 cao 35 tang (tinh
bao gém ca khéi dé, ting k¥ thuat mai); cdng trinh c6 02 ting ham.

- Téng dién tich san (ting ndi+ham): 109.694m?2

(Dién tich san tang ham téng 820m2 so véi phwong én dé bdo cdo UBND
Thanh phé tai cong van sé 5597/QHKT-P9 ngay 30/11/2015 dé gidi quyét ché
dé xe dam bdo phuc vy cho du dan déu tw va nhu cau vang lai khu vuc).

- Hé sb sir dung d4t: 8,63 14n

- S6 luong can ho: 648 can

4.2. Phwong an kién tric:

TS hop céng trinh gdm khéi dé va 03 khéi thap: Khéi thap NH1 cao 21
ting, Khdi thap NH2 cao 29 ting va Khéi thap NH3 cao 35 tang (bao gdm khéi
dé nha NH1 va NH2 cao 03 ting, kh6i dé nha NH3 cao 03 ting va 01 ting limg;
01 tang k¥ thuat mai); ¢ 02 tAng him.

4.2.1. Tang ham:

- Tang hdm 1: Chitc ning dé xe, cdc phong ki thuat, bé xur ly nude thai;
dién tich x4y dung 7.848m2; chiéu cao 4,25m;

- Téng hdm 2: Chic ning dé xe, cac phong ki thuat, bé nude;dién tich xay
dung 7.780m2; chiéu cao 3,835m.




4.2.2. Khéi ¢é Thép NHI1, NH2:

-Tang 1: Chirc ning: sanh cin hd, thuong mai, nha tré - mau gigo (dién
tich 543,3m2); Dién tich san: 2.391,5m2; Chiéu cao 4,95m;

- Tang 2: Chirc ning: thuong mai, cac phong ki thudt, nha tré - mau gido
(dién tich 415,1m2), phong chiéu phim; Dién tich san: 2.691,1m2; Chiéu cao
4,95m;

- Tang 3: Chirc nang: cac phong tip Gym phong sinh hoat cong déng (d1en
tich 256m2) Dién tich san: 1.429,2m2; Chiéu cao 3,3m (cac cin hd dugc théng
ké tai khoi thap).

4.2.3. Khéi ¢é Thap NH3:

-Tang 1: Chtc ning: thuong mai, van phong sanh; Dién tich san:
1.519m2; Chiéu cao 4,95m;

-Tang 2: Chirc ning: cac phong chiéu phim; Dién tich san: 2.091,5m2;
Chiéu cao 10,0m = 13,3m; Tang 2M: chirc ning: cac phong k¥ thuat; Dién tich
san: 871,8mZ2;

- Tang 3: chic ning: cac phong ki thuét; dién tich san: 562,2m2; Chiéu cao
3,3m (cac can hd dugce thng ké tai khdi thap);

-Tang 4: chirc ning: phong sinh hoat céng ddng (dién tich 262,5m2),
phong tap thé thao; Dién tich san: 1.307 6m2 Chiéu cao: 3,3m (c4c cin hd dugc
théng ké tai khdi thap).

4.2.4. Khéi thap (NH1, NH2, NH3):

a/ Thap NH1(cao 21 tAng, bao gém c tAng ki thudt mai, cdc tAng dé):

- Tang 3: Dién tich san: 622,8m2; Chiéu cao 3,3m; B6 tri 05 can hé;

- Tang 4-20: Dién tich san: 858,9m2/thng; Chiéu cao: 3 J3m/tang; B6 tri 07
can hg/tang,

- Tﬁng 21: k¥ thuét mai; Dién tich san: 74,3m2; Chiéu cao 4,5m;

- Téng chiéu cao cong trinh Thadp NH1: 73,8m (tinh tir cao d¢ via he dén
san mai tum thang).

b/ Thap NH2 (cao 29 thng, bao gdm ca thng ki thuat mai, cic tang dé):

- Téng 3: Chitc nang: cin h$ 0; Dién tich san 264,3m?2; Chiéu cao: 3,3m;
Bo tri 02 cdn ho;

- Téng 4: Chuire ndng: cin h o; Dién tich san: 734,9m2, Chiéu cao: 3,3m;
B& tri 06 cin hé;

- Téng 5+27, chirc ndng: can hé &; Dién tich san 978,8m2/t5.ng; Chiéu cao
3,3m/tAng; B6 tri 08 cin ho/tang;

- Téng 28: Chirc nang: cdn hd ¢&; Dién tich san: 978,8m2; Chiéu cao: 3,3m;
B& tri 06 cin ho;

- TAng 29: k¥ thuat mai; Dién tich san: 109,7m2; Chiéu cao 4,5m;

- Tong chiéu cao cdng trinh thap NH2: 100,2m (tinh tir cao dd via he dén
san mai tum thang).




¢/ Thép NH3 (cao 35 téng, bao gdm ca tang ki thuat méi, céc tang dé):

- Tﬁng 3: Chirc nang: can hd &; Dién tich san: 757,7m2; Chiéu cao 3,3m; B
tri 06 cin hg;

-Tr;"mg 4: Chirc nédng: cdn ho &; Dién tich san: 603,3m2; Chiéu cao: 3,3m;
Bé tri 05 can hé;

- Tir tAng 522 va tir tAng 2428, chuc ning: can hd &; Dién tich san:
1.482,38m2/t§ng; Chiéu cao 3,3m/t§ng; Bé tri 12 can hc}/tﬁng;

-Tang 23: chirc nang: can hd &, cac phong lanh nan; Dién tich san:
1.482,38m2; Chiéu cao 3,3m; B6 tri 12 can h;

- TAng 29: chirc nang: can hé &; Dién tich san: 1.482,38m2; Chiéu cao:
3,3m; Bé tri 10 cin ho;

-Téng 30: Chic ning: can hd o; Dién tich san: 880,94m2; Chiéu cao:
3,3m; Bé tri 05 can ho;

- Téng 31: Chic nang: cdn hd &; Dién tich san: 880,9m?2; Chidu cao: 3,3m;
B6 tri 04 can ho;

- Ta‘"ing 32-33: Chtrc nang: cén h¢ ¢; Dién tich san: 652,28m2/t£"1ng; Chiéu
cao: 3,3m/tang; Bb tri 04 can ho/tang;

- Témg 34: k¥ thuat mai; Dién tich san: 96,78m2; Chiéu cao 4,5m;

- Téng chiéu cao cong trinh thap NH3: 120,55m (tinh tir cao d6 via hé dén
san mai tum thang).

d/ Téng dién tich san cin hé ~ 81.202m2. Téng sb lugng can hd: 648 can
(100% cin hd 12 chung cu, quy mé dén sb =~ 2.365 nguoi), trong do:

- Thap NH1: 124 can hg.

- Thap NH2: 198 can hd.

- Thap NH3: 326 cédn hd.

(Néi dung chi tiét xem trong hd so phuwong dn kién tric dwgc S¢ Quy
hoach - Kién triic xdc nhdn kém theo cong vin nay).

4.2.5. Ha tang ki thuit:

- Téng mit bing kiém tra dinh vi cong trinh dam bao khoang Iui véi Chi giéi
duong do va tudn thu Chi giéi duong do da dugc phé duyét

- Hé théng san, vudn, duong ndi bd duge xac dinh tai ban vé tong mit bing
duoc duyét, khi trién khai du an déu tr phai dam bao yéu ciu khép nbi ddng bd
vé piao thong, khong gian canh quan, méi trudng tai khu vue theo quy hoach.

- Viée xdy dung cdc tAng hdm can khao sat k¥ hién trang, ha ting k¥ thuat
xung quanh 6 dét, dinh vi mat bing cc ting ham can cé khoang 10i so véi chi
giéi dudng do, ranh gidi dit, dam bao khi thi cong va khai thac van hanh sir
dung cong trinh khéng anh huong dén khu dat lién k&, hé théng ha ting k¥
thudt, tiéu thoat nudc va hoat dong dan cu khu vuec.




- Viée di chuyén céc cong trinh ngam néi (néu co) va d4u ndi cong trinh k¥
thudt véi hé théng chung cia khu dé thi va khu vuc phai duge sy thoa thuan cia
co quan quan ly chuyén nganh.

- Tuén thi Quy chuén xdy dyng Viét Nam, Quy chudn k¥ thuat Québc gia
vé cong trinh ngim do thi QCVN 08:2009/BXD (phan 2, Gara 6 t6), Nghi dinh
sb: 39/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cta Chinh phu vé quan ly khéng gian xay
dung ngdm d6 thi, Quy chuan k¥ thuat Quédc gia vé& an toan chay cho nha va
cong trinh QCVN 06:2010/BXD...

- Dam bao cac yéu cdu vé ha ting k¥ thuat, vé sinh méi trudng, an toan
phong chay chira chiy, thoat nguoi an toan khi cong trinh c6 sy cb, dam bao du
chd dd xe phuc vu cong trinh theo quy dinh va céc didu kién khac theo Quy
chuin Xay dyng Viét Nam, cong vin sb 1245/BXD-KHCN ngay 24/6/2013 cia
Bo X&y dung.

4.3. Phwong 4n thiét ké kién tric cong trinh:

~ Kiém tra bé tri da dién tich cac khu chirc nang: thuwong mai dich vu, sinh
hoat cong déng, dién tich dé xe... di phuc vu cong trinh theo quy dinh; Mt
dimg, mat cit, phdi canh phai théng nhat véi mat bang; Cac chi tiéu quy hoach
kién trac phai phit hop véi cac chi tiéu da xac dinh tai Tong mit béng.

- B4 tri nha tré (tai khéi dé nha NH1va NH2); cac khu thuong mai, dich vu
phai dam bao pht hop Tiéu chudn thiét ké chuyén nganh va cac yéu cau vé an
toan PCCC, vé sinh mdi truong... duge co quan quan ly chuyén nganh thoa thuan.

- Dbi v6i cac cin hd cdn dam bao thong thodng - chiéu sang tu nhién,
phong ngu bd tri lién ké khu vuc thang may can cé giai phap tiéu 4m dé han ché
tiéng 6n anh hudng trong qua trinh sir dung.

- Tai mai tAng 3 khdi dé giita 02 khéi thap (NH1- NH2), méi ting 29 - khéi
thap NH2 va mai ting 4, tAng 34 - khéi thap NH3 nghién ciru bé tri san vuon
cay xanh, tham co... tao khong gian xanh, tiéu canh cho T4 hop cong trinh, cai
thién vi khi hdu va nang cao chat luwong séng cho ngudi dan st dung can ho.

- Céng trinh vé cic khu chirc ning can lvu y thiét ké dap ing yéu cdu cho
nguoi tan tat sir dung thuéan tién.

- Qua trinh trién khai thiét ké co s6 can luu ¥ mét sb ndi dung sau:

+ Nghién clru k§ thém chi tiét kién tric (phan két thuc mai, khu sanh, 16
gia, bb tri cdy xanh...) dé tao tdng thé kién truc hai hoa, dong gép kién tric dep,
hiéu qua cho kién tric trén tuyén dudng quy hoach tai khu vurc.

+ Péi véi phong sinh hoat cong ddng, nha tré - mau gido khuyén khich
tang dién tich sir dung dé dép vmg tdt hon nhu cau sir dung cia cu dén.

+ Thiét ké co cdu can hd hop ly vé st dung, khuyén khich ting dién tich
16-gia cho cac cén ho.

+ Khu vuc thuong mai tai khéi dé can thiét ké theo dang khéng gian 16n,
han ché cac khéng gian nhé theo dang ki-6t.



+ Pbi v4i 161 1én xubng ting him: nghién ciru giam bét do dc, ting
khoéng céch tir 181 18n xubng dén Chi gioi dudng d6 dam bio an toan trong qua
trinh str dung.

+ Pam bao su hoat dong va 16i di riéng biét gifra khu vuc thuong mai, vin
phong va khu vire cac hoat dong cdng cdng (gym, chiéu phim...) véi khu can ho.

5. Cac yéun caun khac:

- Viée trién khai dy 4n cén tuan thu Luat Dét dai, Lugt Dau tu, Luat Quy
hoach d6 thi, Ludt Xay dung, Luat Nha 6, cidc quy dinh hién hanh ctia Nha nudc
va Thanh phd vé quan ly dau tu xdy dung di ban hanh.

- Céng ty TNHH MTV Ung dung céng nghé méi va du lich Newtatco phédi
hop UBND quan Bic Tir Liém dé t6 chic niém yét cong khai tdng mit bing,
phuong an kién trac cia dy an dau tu.

- Thyc hién céc nédi dung yéu cau di néu tai Glay phép quy hoach so
5744/GPQH ngay 26/12/2014 cia S& Quy hoach - Kién trac va cong van sb
731/VH&TT-KHTC ngay 13/11/2015 ctia S& Vin hoéa va Thé thao.

S& Quy hoach - Kién tric Ha Noi théng bao dé Céng ty TNHH MTV Ung
dung cbng nghé méi va du lich Newtatco biét, trién khai dir 4n dau tu theo quy
dinh hién hanh vé quan ly dét dai, dau tu va xdy dung va chi dao cia UBND
Thanh ph tai cong vin sé 9589/UBND-KH&DT ngay 08/12/2014, cdng van s6
45747/UBND-XDGT ngay 02/7/2015 va céng vin sé 8670/UBND-QHKT ngay
04/12/2015.

(Bén vé diéu chinh Téng mdt bang va phwong dn kién tric dwoce xdc nhan
kém theo cdc yéu cdu tai cong vin ndy va lwu trit tai S6 Quy hoach - Kién tric
Ha Néi, thay thé cho Téng mdt bang va phiong dn kién triic dd duoc S6 Quy
hoach - Kién tric chdp thudn kém theo cong vin so 5881/QHKT-P9 ngay
31/12/2014 ).
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