UBND THANH PHO HA NOI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SO QUY HOACH - KIEN TRUC Doc lap - Tu do - Hanh phuc

Sé: 2063 /QHKT-TMB-PAKT(P1) Ha Noi, ngey~2b thang 4ndm 2016

CHAP THUAN BAN VE TONG MAT BANG
VA PHUONG AN KIEN TRUC | U3

I. Tén t6 chire: Cong ty cb phin Trudng hoc Nghia Pb.
- Dia chi: s & phd Yét Kieu, quin Hoan Kiém, Ha Noi. | W it
_"_ N(’ji dung dé nghi: : .~-—-. p— e i o}

- Nhu cdu: Céng ty ¢b phan Trudong hoc Nghia P6 c6 vin ban sb 05/CV-ND ngay
23/3/2016 d& nghi chip thuin téng mit bang va phuong 4n kién trac dy 4an dau tu Truong
Tiéu hoc va Trung hoc co s& Ngbi sao Thu d6 tai khu d4t TH1 va TH2 thudc Khu d6 th
Nghia D6, phuong C6 Nhué 1, quan Bic Tir Liém, Ha Noi. Giri kém theo c6 ban vé tbng mat
bang va phuong 4n kién trac du 4n diu tu néu trén do Cong ty TNHH Kién tric Viét Nam
1ap thang 3/2016 va cac van ban phép ly, tai liéu c6 lién quan.

- Vi tri: Phia Bic giap duodng va céac 6 dat ky hiéu NV1, CT1, ‘phia Déng va Dong Nam
giap duong va cac 6 dit BT1, CT3 va CX3; phia Nam giép 6 dat NV2, phia con lai gidp
duomg thudc Khu doé thi Nghia Do, phuong Co Nhué 1, quan Bic Tu Li 1em Ha Noi.

- Hién trang: Khu dt h1en tai chua x4y dung cong trinh.

1I1. Noi dung giai quyét:

Can ctr: Quy hoach chi tiét Khu d6 thi mdi Nghia D6 ty 1€ 1/500 da dugc UBND Thanh
phd phé duyét tai Quyct dinh s6 136/2003/Qb-UB ngay 27/10/2003; Quy dinh quan ly db 4n
Quy hoach chi tiét Khu d6 thi mdi Nghia D6 ty 1€ 1/500 da duogc UBND Thanh phé phé
duyét tai Quyét dinh s6 137/2003/QD-UB ngay 27/10/2003; Diéu chinh tdng thé Quy hoach
chi tlet Khu d6 thi méi Nghia D6 ty 1€ 1/500 dd duge UBND Thanh pho phé duyét tai quet
dinh sb 3137/Qb-UBND ngay 01/7/2011; Quy dinh quan ly db 4n diéu chinh tong thé Quy
hoach chi tiét Khu d6 thi méi Nghia D6 ty 1& 1/500 da duge UBND Thanh phd phé duyét tai
Quyét dinh sé 3138/QD-UBND ngay 01/7/2011. Quyet dinh so 4843/QD-UBND ngay
25/10/2012 cia UBND Thanh phb vé dinh chinh Quyét dinh s6 3137/Qb-UBND ngay
01/7/2011 va sb6 3138/QD-UBND ngay 01/7/2011 cia UBND Thanh phd; Quy hoach phan
khu d6 thi H2-1 ty 1& 1/2000 d& dugc UBND Thanh pho phé duyét tai Quyét dinh s
6632/QD-UBND ngay 02/12/2015; G]dy chimg nhén dau tu s6 01121001124 ngay
23/10/2012 va Gidy chimg nhan dau tu didu chinh s6 01121001124 ngay 4/9/2014 cua Uy
ban nhan dan Thanh phé Ha Noi cdp cho Cong ty ¢ phan trudong hoc Nghia D6 dé thuc hién
du 4n diu tu xay dung du an dAu tu truong Mam non, truong Tiéu hoc va THCS Ngdi sao
Thu d6 tai cac 6 dat ky hiéu NT, THI va TH2 thudc Khu d6 thi m6i Nghia Do, xa C6 Nhué,
huyén Ttr Liém (nay la phuong Cé Nhué 1, quan Bic Tur Liém), Ha Noi; Gidy phép quy
hoach s6 2939/GPQH ngay 09/7/2015 cta Sor Quy hoach — Kién tric clp cho Cong ty cd
phan Truong hoc Nghia Do dé 18p du én dAu tu truong Mam non, Tiéu hoc va Trung hoc co
s& Ngoi sao Thu 4o tai cac 0 dét ky hiéu NT, TH1 va TH2 thudc Khu d6 thi méi Nghia Do,
phudng Co Nhué 1, quan Béc Tir Liém, Ha Noi; Ban db hién trang ty 1& 1/500 céc khu dit do
Cong ty cd phan dzch vu dia chinh Tay Hb lap thang 3/2015, xac nhén cua- S& Tai nguyén &
Mai truong chip thuén ngay 6/4/2015; Quy chuin x4y dung VN; Tiéu chuin thiét ké truong
mam non (TCVN 3907:2011), Tleu chuén thiét ké truong tiéu hoc (TCVN 8793 : 2011), Tiéu
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chuén thiét ké truong trung hoc (TCVN 8794:2011); Cac van ban phap Iy, tai li¢u 6 lic
quan...

~ Sau khi xem xét tong mat bang va phuong an kién tric cong trinh (gt kém theo van ban
s6 05/CV-ND ngay 23/3/2016 cua Cong ty c6 phan Truong hoc Nghia D6) phu hop voi Gidy
phép quy hoach s 2939/GPQH da duge S¢ Quy hoach - Kién trac cap ngay 09/7/2015, S
Quy hoach — Kién trac chép thuan ban vé tong mat bang va phuong an kién truc du an dau tu
Truong Tiéu hoc va Trung hoc co s6 Ngoi sao Tha d6 tai khu dat TH1 va TH2 thude Khu do
thi Nghia Do, phuong CO Nhué 1, quan Bac Tir Liém, Ha Noi vdi ndi dung va yéu cau sau:

I.T(??mg mat bang:

- Chirc nang: Truong lién cép Tiéu hoc va Trung hoc co so v6i quy mo 45 l6p va 1.775
hoc sinh dam bao theo tiéu chuan truong hoc dat chuan quoc gia theo vin ban sb
5027/SGD&PT-KHTC ngay 19/6/2015. Trong d6 khai ticu hoc ¢6 25 16p va 875 hoc sinh,
khéi trung hoc co sé& ¢6 20 16p va 900 hoc sinh.

- Céc chi tiéu quy hoach kién trac:

+ Dién tich dat 1ap dy 4n dau tu khoang 12.686,8m>.

+ Dién tich xay dung khoang 4.181,8m?.

+ Mat do xay dung khoang 33%.

+ Tdng dién tich san xdy dung khoang 16.963m”.

= Tf:‘mg cao xdy dung cong trinh 01 = 5 tﬁng (2dm céng trinh nha chinh: Khéi‘ hi€u bo,
khoi Tiéu hoc va khoi Trung hoc co sG cao ‘OS tang, cong trinh nha ndi tra cao 05 téng, cOng
trinh nha thu vién + céntin + kho cao 03 tang, cdc cong trinh nha da nang, nha tuyén sinh,
nha bao vé cao 01 ting). Chiéu cao cong trinh xdy dung t6i da: 22,8m.

+ Tang him: 01 tang hdm, véi dién tich san khoang 2.935m? (b tri tai cong trinh nha
chinh).

- Khoang lui xdy dyng céng trinh: tuan thi Quy chuén xay dung Viét Nam, Gidy phép
quy hoach 50 293 9/GPQH ngay 09/7/2015 cia S& Quy hoach - Kién tréc va dugc xac dinh cu
thé tai ban vé tong mét bang.

= Déu tu hoan chinh cac hang muc ha tang k¥ thuét va hang muc phu tro gbdm: giao thong,
cé‘}p d%én, cap nuac, thpé,t nuérg, chiéu sang, cdy xanh, sdn vuon, tuong rdo, nha bao vé... khop
ndi dong bd véi hé thong ha tang ky thuat cua khu vue.

2. Phwong an kién tric:

" 2.1. Hang muc cong trinh Nha chinh (gdm khéi hi¢u bd, khéi Tiéu hoc va khéi
Trung hoc co s6):

- Tang hdm: Chuc ning: Db xe dap, xe may va lap dat thiét bi k¥ thuit phuc vu cong
trinh; Dién tich san khoang 2.93 Sm? (trong d6 dién tich do xe khodng 2.061m?, twong duong
khoang 1000 chd db xe dap va 465 cho do xe may); Chiéu cao tang: 3,3m so véi cos £0.000.

-Tang 1 + Téng 3: Chtrc nang: Hiéu b, cdc phong hoc cua khéi Tiéu hoc va khéi Trung
hoc co s&; Dién tich san mdi tang: 2.788,3m?, Chi€u cao moi tang: 3,9m.

- Tang 4: Churc nang: Hiéu bg, phong lam viéc cua giao vién va phong hoc cua khéi khoi
Trung hoc co s&; Dién tich san: 2.78 8,_3 m?; Chiéu cao tang: 3,9m.

- Thng 5: Chite nang: Hiéu bg, phong lam viéc cta gido vién va hoi truong; Dién tich san:
2.788.3m?; Chiéu cao tang: 3,9m.
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£ s Tim thang: Chi bd tri trong pham vi khu vue ky thudt thang may, hanh lang va cau
- thang b¢. ChiCu cao: 2,7m.
- Téng chidu cao cong trinh: Tir cos £0.000 dén dinh mai 13 22,8m.
2.2. Hang muc cong trinh Nha noi tra:
- Tang 1: Chire nang: Phong ndi trd va cédc phong chirc ndng phu trg; Dién tich san:
395m? Chi€u cao tang: 3,9m.

- Tmén‘g g Tf;ing 5: Chirc ndng: P}‘lﬁmg ndi tri va cac phong chirc nang phu trg; Dién tich
san moi tang: 299m?; Chiéu cao moi tang: 3,9m.

- Tum thang: Chi bé tri trong pham vi hanh lang va cau thang bo. Chiéu cao: 2,5m.
- Tdng chiéu cao cdng trinh: Tir cos £0.000 dén dinh mai 1a 22,6m.
2.3. Hang muc cong trinh Nha da niang:

- Tang I: Chire nang: Khong gian da.néng va cdac phong chire ndng phu trg; Dién tich
san: 540m?; Chiéu cao tang: 7,8m.

- Téng chidu cao cong trinh: Tl cos +0.000 dén dinh mdi la 10,3m.
2.4. Hang muc cong trinh Nha thw vién + cantin + kho:

- Tang 1 + Téang 3 : Chirc nang: Thu vién ma, cintin, kho va cdc phong chuc ning phu
trg; Dién tich san moi tang: 216m?; Chi€u cao moi tang: 3,3m.

- Téng chiéu cao cong trinh: Tir cos +£0.000 dén dinh méi la 10,5m.

2.5. Hang muc cdng trinh Nha tuyén sinh:

- Tng 1: Chuc ning: Tuyén sinh; Dién tich san: 204m?; Chiéu cao ting: 3,3m.
- Téng chiéu cao cong trinh: Tir cos £0.000 dén dinh mai 14 3,9m.

2.6. Hang muc cong trinh Nha bao vé:

- Tang 1: Chitc ning: Khong gian thudng truc, bao vé; Dién tich san: 19,25m?; Chiéu cao
tdng: 3,1m. /

- Téng chiéu cao cong trinh: Twr cos £0.000 dén dinh mai 14 3,45m.

* Noi dung chi tiét phuwong dn kién triic xem tai ban v& phuong dn kién tric cong trinh
duoc S¢ Quy hoach - Kién xdc nhdn kem theo céng van nay. -

3. Cac yéu cu vé thiét ké, kién tric cinh quan:

- Cong trinh Truomg Tiéu hoc va Trung hoc co s& Ngbi sao Tht d6 ¢ hinh khéi, mau sic
kién triic d duge nghién ctru co ban phu hop véi chire nang st dung, dam bao hinh thirc kién
tric cong trinh va khu vue.

- Qua trinh trién khai thiét ké co sé, Chu dau tu cin nghién clru hoan chinh vé hinh thuc
kién tric (mai sanh, két thic mai, maw séc, vat lidu hoan thién, chi tiét klen tric...) dé tang
gia tri thim m¥ cho cong trinh ddng thoi dam bao yéu cau an toan két cdu, thong gio, chiéu
sang tu nhién cho céc 16p hoc va cac yéu cAu k¥ thuat theo quy dinh chuyén nganh.

4. Cac hang muc ha ting ky thuit ciia 6 dat va vé sinh méi truong:

Cong ty cb phan Trudng hoc Nghia D6 can nghién ctru hoan chinh phuong an thIet ké
c4c hang muc ha ting ky thudt cta 6 dit dé dam bao diu tu ddng bd hé thdng ha tdng ky
thudt trong giai doan thiét ké co sé véi ndi dung sau:



- Nghién ctru hoan thién phuong an thlet ké céc hang muc phu trg, cdy xanh, sin vuon,
chiéu sang tuong rao, nha bao vé... va ha tang ky thudt theo dung quy chudn, tiéu chuan
chuyén nganh ctia toan bo khu dit 1ap du an déu tu, khép nbi dong bd voi hé théng ha tang
ky thuat chung ctia khu vuc theo quy hoach, dap tng cic yéu cau vé giao thong ndi bo, vé
sinh moi truong... theo quy dinh va dugc co quan quan ly chuyén nganh thoa thuén.

- Lién hé v6i céc co quan chuyén nganh dé duoc théa thuén giai phap déu ndi hé thong
giao thong, ha tang k§ thuat (C'Eip nude, cé‘ip dién, thoat nude ...) cho dy 4n dau tu. Khi xdy
dung cong trinh, phai c6 bién phép dam bao viée tidu thoat nudc, ha ting k¥ thuat va khéng
anh hudng dén giao thong chung ctia khu vure va céc cong trinh 1an can xung quanh.

- Pam bao cac yéu cau vé k¥ thuat phong chay chira chay (cong truong hoc phai dam
bao cho xe phong chéy chita chay hoat dong...), vé sinh méi trudong, tudn tha Quy chuin xay
dung Viét Nam, Tiéu chuin thiét ké chuyén nganh va cdc quy dinh ctia phap luat hién hanh
c6 lién quan.

5. Cac ndi dung yéu ciu khac:

- Chu du tu tuan thi cic quy dinh cua Luat Quy hoach d6 thi, Luat DAt dai, Luat Xay
dung... cac quy dinh hién hanh v€ quan ly dau tu xay dung cong trinh trén dia ban Thanh
phé. Trong qué trinh trién khai thlet ké co sé va du 4n déu tu cong trinh, hoan thién phuong
an kién tric theo ding cac yéu cau tai Giay phép quy hoach s6 2939/GPQH ngay 09/7/2015
ctia S& Quy hoach — Kién tric va tlep thu y kién gép ¥ ctia céc co quan quan Iy nha nuéce, Sé,
nganh lién quan trong giai doan cap phép quy hoach, hoan chinh cac tha tuc ¢ budc thiét ké
co s vé dau tu xay dung theo dung quy dinh hién hanh truée khi khdi cong xdy dung cong
trinh.

- Cha déu tu cn bd sung thuyét minh giai phap thu gom, x@r Iy chét thai ran, tinh toan du
bao khoi luong thu gom rac thai va lién hé véi S& Xay dung dé dugce thim dinh thi tuc thiét
ké co 56, cap gidy phép xay dung trude khi trién khai; Thuc hién ddy da nghia vu tai chinh vé
stir dung dét va cac nghia vu tai chinh c6 lién quan theo céc quy dinh hién hanh.
= Chu diu tu chi dong phdi hop véi chinh quyén dia phuong dé duoc niém yét cong khai
ban vé& tdng mit bang, phuong an kién triic cong trinh tai vi tri du 4n va tru s chinh quyén
dia phuong lam co s& quan ly quy hoach, quan ly trat tu xay dung d6 thi theo quy dinh, dam
bao an ninh trat tur trén dia ban dong thoi dé giai quyét kip thoi cac don thu kién nghi cia céac
t6 chire, cong dan (néu c6) trong qua trinh trién khai thue hién du an.

(Bdn vé tong mdt bang va phuong dn kién triic cong trinh dwoc S6 Quy hoach — Kién
triic xdc nhan kém theo cong vin ndy va dwoc luu trik tai S6 Quy hoach — Kién triic).

S¢ Quy hoach — Kién tric Ha Noi théng bio Cong ty cd phan Trudng hoc Nghia D6

dugc biét, trién khai theo ding quy dinh hién hanh vé quan Iy quy hoach, dét dai, ddu tu va
xdy dung cong trinh ctia Nha nuéce va Thanh phd.
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