UBND THANH PHO HA NOI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SO QUY HOACH - KIEN TRUC Doc lap - Tw do - Hanh phuc

Sé: A9 /QHKT-TMB-PAKT(P1) Ha Noi, ngay=4A thang #-nam 2016

CHAP THUAN DPIEU CHINH BAN VE TONW T LIEM

VA PHUONG AN KIEN TRUC
_ C@N‘“‘ VAN BEN
I. Tén tb chire: Cong ty c¢b phan Doanh nghiép tré Ha Noi. ol 6:5 o
- Dia chi: s6 8B phd Lé Truc, quan Ba Dinh, Ha Ndi. Ngay D‘L‘& thang C,L nam20 j}é

IL. Noi dung dé nghi:

- Nhu céu: Céng ty cd phazl Doanh nghiép tré¢ Ha No6i ¢6 van ban sb 68/CVDA ngay
24/3/2016 d& nghi chép thuén tong mit bang va phuong 4n kién tric dv 4n dau tr Trung
tdm thuong mai, van phong va cén hd cao cap tai phuong C& Nhué 1, quan Bic Tir Liém,
Ha No6i. Gui kém theo ¢6 ban vé tdng mit bang va phuong 4n kién trac du 4n dau tu néu
trén do Cong ty diu tu phét trién cong nghé cao Ha Noi lap thdng 3/2016 va céc vin ban
phép ly, tai liéu c6 lién quan.

- Vi tri: Phia Béc giap cong trinh T chire trién khai phat trién thuong mai dién tt, phia
Dong gidp dudng quy hoach, phia Téy giap duong Pham Van Pdng, phia Nam gip duong
Hoang Qubc Viét thudc phudng C6 Nhué 1, quan Bic Tir Liém, Ha Nai.

- Hién trang: Khu d4t hién tai chua x4y dung cong trinh.

II1. N§i dung giai quyét

Can cir: Quyét dinh sb 637/Qb-UBND ngay 02/2/2010 cia UBND Thanh phé vé viée
giao dét cho Cong ty ¢ phén doanh nghiép tré Ha Noi dé thuc hién du 4n dau tu x4y dung
Trung tAm xuc tién thuong mai va vin phong cho thué; Quy hoach phéan khu d6 thi H2-1 ty
1¢ 1/2000 da dugc UBND Thanh phd phé duyét tai Quyét dinh s6 6632/QD- UBND ngay
02/12/2015; Van ban sb 5359/VP-QHKT ngay 07/8/2015 ctia UBND Thanh phd vé vige
diéu chinh quy hoach tai du an dau tu Trung tAm thuong mai, vin phong va can ho cao chp
tai phuong C6 Nhue 1, quan Bic Tir Liém, Ha Noi; C4c vin ban s6 2017/QHKT-P1 ngay
14/12/2007 va s6 810/QI—]}(T P1 ngay 6/5/2008 cta S& Quy hoach - Kién tric chip thuan
tbng miat bang va phuong an kién trac t& hop Trung tdm xuc tién thurong mai 'va van phong
cho thué tai x4 C6 Nhué, huyén Tur Liém, Ha Noi; Gidy phép quy hoach sé 5545/GPQH
ngay 26/11/2015 cta S& Quy hoach — Kién trtic cip cho Cong ty cb phéan Doanh nghiép tré
Ha Néi dé 14p dy 4n dau tv Trung tAm thuong mai, vin phong va can hd cao cap; Vin ban
sd 140/QHKT-P1 ngay 11/01/2016 caa S& Quy hoach - Kién tric huéng dan Céng ty cb
phan doanh nghiép tré Ha Noi hoan chinh téng mit bang va phuong an kién trac du 4n déu
tu Trung tdm thuong mai, van phong va cén h cao cap; Thong bao sb 1208/TB-HDKTQH
ngay 18/3/2016 cua Hoi déng Kién tric Quy hoach Thanh ph6 Ha Noi vé viéc thoéng bao y
kién két luan cua cac thanh vién Hoi dong Kién triic Quy hoach Thanh phé vé phuong an
quy hoach kién triic cong trinh Trung tam thuong mai, van phong va cin ho cao cap; Quy
chudn xdy dung VN; Tiéu chuén thiét ké chuyén nganh va cic vin ban phap ly, tai liéu co
lién quan.

Sau khi xem xét tdng mit bang va phuong an kién triic cong trinh (giri kém theo van
ban sb 68/CVDA ngay 24/3/2016 ciia Cong ty cb phan doanh nghiép tré Ha Noi), S& Quy
hoach — Kién trtic chdp thuan didu chinh ban v& téng mit bang va phuong 4n kién tric du
an dau tu Trung tAm thuong mai, vdn phong va can hd cao cap tai phuong Cb Nhué 1, quan
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Béc Tu Liér{x, Ha Noi 'phl:l hop voi Giéy phép quy hoach 56 5§45/GPQH da dugc So Quy

hoach - Kién tric cép ngay 26/11/2015 va Thong bao s6 1208/TB -HDKTQH ngay

18/3/2016 cua Hoi dong Kién tric Quy hoach Thanh phd v6i ndi dung va yéu cau nhu sau:
1.Tong mit bing:

- Chirc nang: Trung tAm thuong mai, vin phong, nha tré va can ho cao cép.

- Cac chi tiéu quy hoach kién tric: Dién tich khu dat khoang 13.452m2, trong d6:

+ Dién tich d4t ndm trong chi gi¢i m& dudng khoang 2.964m?;

+ Dién tich dat cdy xanh tap trung phuc vu don vi & khoang 1.000m?;

+ Dién tich dat x4y dung khoang 9.488m?;

+ Dién tich xdy dung khoang 4.270m?;

+ Mat do xay dung khoang 45%;

+ Téng dién tich san cong trinh (bao gdm ca tang him) khoang 242.275m?;

+ Tang cao cong trinh tbi da: 35 + 50 t?mg,(gc"‘)m 01 khéi thap cao 35 tang c6 chirc nang
van phong, trung tdm thuong mai... va 01 khdi thap cao 50 tdng c6 chirc nang can ho cao
cip, nha tré, trung tdm thuong mai...). Chi€u cao cong trinh xay dung: 186,9m.

+ Tang hém: 05 tang hdm. Téng chiéu sau 05 ting hdm: 23,5m.

+ Dan s6: 2.500 ngudi (twong duong véi 625 cin ho).

- Khoang lui xay dung cong trinh: tudn thi Quy chuén xay dung Viét Nam, Giay phép

quy hoach s6 5545/GPQH ngay 26/11/2015 cia S& Quy hoach - Kién trac va duge xé4c dinh
cu thé tai ban v& tdng mat bang.

- Pau tu hoan chinh c4c hang muc ha ting k§ thuat gom giao thoéng, cap dién, cap
nude, thoat nudce, chiéu sang, cay xanh, san vuon... khép ndi ddéng bo véi hé thong ha tang
ky thuét cua khu vuec.

2. Phwong 4n kién tric:

2.1 Tang ham:

Cac cong trinh Van phong, trung tdm thuong mai va Céan ho cao cép, nha tré, trung tdm
thuong mai chung nhau 05 tang ham (trong d6 tAng ham 2 va tdng ham 3 c6 bé tri tang lung
QO Xe may) co chuc nang: D4 xe, ky thuat, siéu thi, vé sinh cong cong... : Téng chiéu séu 05
tdng ham: 23,5m tinh tir cos +£0.000; Tong dién tich san tang ham }_choéng 51.741m?2, trong
do6 dién tich do xe khgéng 42.948m? dam bdo dap tng dién tigh doé xe cho ban than du an
va phuc vu nhu cau d6 xe cua khu{vuc phu hop véi van ban so 83/TB[TU nga)f 24/3/2016
cua Thanh iy Ha NGi thong bao ket luén cua Thuong tryc Thanh uy vé viéc trién khai mot
s0 nhiém vu trong tdm trong thoi gian t6i. Cu the:

Tang him 1: Chirc nang: Dd xe, k§ thuat, siéu thi, vé sinh cong cong; Dién tich san
khoang 9.488m?; Chi€u cao tang: 5,1m.

Téng hém‘2: Chirc ning: DS xe, k¥ thuat; Dién tich san khoang 11.567m? (bao gom
dién tich san tang limg khoang 2.079m?); Chiéu cao tang: 4,6m.

Téng hém‘?,: Chirc ning: D6 xe, k¥ thuat; Dién tich san khoang 11.710m? (bao gbdm
dién tich san tang ling khoang 2.222m?); Chi€u cao tang: 4,6m.

‘ Tang ham 4: Chtc ning: P xe, k§ thuat; Dién tich san khoang 9.488m?; Chiéu cao
tang: 4,6m.
. Téang ham 5: Chirc ning: P xe, k¥ thuét; Dién tich san khoang 9.488m?; Chiéu cao
tdng: 4,6m.
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2.2. Cong trinh Vian phong, trung tim thwong mai:

- ‘Ta"ing 1: Chtc nang: Sanh, thuong mai dich vu; Dién tich san khoang 1.230m?; Chiéu
cao tang: 7,2m.

- Tang 2 + Tang 3 : Chire nang: Thuong mai dich vu; Dién tich san mdi ting khoang
1.324m?; Chi€u cao moi tang: 4,8m.

- Tang 04: Chirc ning: Cay xanh, dich vy; Dién tich san 1.324m?; Chiéu cao ting: 7,2m.

- Tang 05 + Tang 34: Chuc nang: Van phong lam viéc; Dién tich san mdi ting:
1.324m?; Chiéu cao mdi ting: 3,8m (chiu cao ting 18 va 32: 5,4m);

- Tang 35: Chuc nang: Lip dat thiét bi k¥ thuat phuc vu cdéng trinh. Dién tich san
khoang 354m?; Chi€u cao tang: 6m.

- Tdng chiéu cao cong trinh: Tir cao d6 he dén dinh mai 1a 148,1m. -

2.3. Cong trinh Trung tim thu‘crng mai, nha tré va cin ho cao cép :

Céng trinh gbm 625 cin hd cao cap (cac cdn ho c6 dién tich tir 90,5m? + 343,7m?), dan
s6 khoang 2.500 ngudi. Tai khéi dé cia cdng trinh ¢6 bb tri chirc nang nha tre (dién tich
khoang 6.548m?), sinh hoat cOng ddng, ha ting k¥ thuat va mot sb tién ich cong cong phuc
vu dén cu cua toa nha va khu vue. Cu thé:

- Téng 1 Chirc ndng: Sanh, thwong mai dich vu, nha tré; Dién tich san khoang 2.536m?;
Chiéu cao ting: 7,2m.

- Tang 2 + Tang 3: Chirc ning: Nha tré; Dién tich san mdi tang khoang 2.946m?; Chiéu
cao moi tang: 4,8m.

- T%‘mg 04: Chtrc nang: Cay xanh, dich vu, bé lgt:fi, sinh hoat cong déng (dién tich san
khoang 716 m?); Dién tich san 2.946m?; Chi€u cao tang: 7,2m.

- Téng 05 + Ta"ing 48: Clin'rc nang: Can ho; Dién :ricl} san {néi tﬁng: 2.946r1f; Chiéu cao
moi tang: 3,3m (chiéu cao tang 19 va 38: 5,4m); Moi tang b6 tri 14 can hd (tang 19 bo tri
15 céan ho). j
- Té.ng 49: Chtc nang: Cén hg; Dién tich san: 2.130m?; Chiéu cao tfing: 4,5m,; B6 tri 8
cén ho.
- Tang 50: Chuc ning: Lép dat thiét bi ky thuat phuc vu cdng trinh. Dién tich Sd.Il
khoang 2.130m?; Chiéu cao ting: 6m. 7

- Tong chiéu cao cdng trinh: Twr cao do he dén dinh mai 12 186,9m.

* Noi dung chi tiét phuong an kién triic xem tai ban v& phuong 4n kién tric cong trinh
duoc S& Quy hoach - Kién xac nhén kém theo cong vén nay.

3. Cac yéu ciu vé thiét ké, kién tric canh quan:

- Phuong an thiét ké kién trtic cong trinh Trung tdm thuong mai, van phong va can ho
cao cip tai phuong C6 Nhué 1, quan Bic Tir Liém, Ha Noi da tiép thu, hoan chinh theo y
kién gop ¥ clia cac thanh vién Hoi ddng kién trac quy hoach Thanh phd, co ban déap ung
dugc cac yéu ciu vé cong ning su dung, giai phap td chirc giao thong, hinh thirc 1(161’1 tric
diém nhan tai nut giao duong Hoang Quéc Viét voi dudong Pham Vin Pdng, toan tuyén va
khu vuc.

- Qua trinh trién khai thiét ké co sd, Chu dau tu cin nghién ciru hoan chinh vé hinh thire
kién trac (mai sanh, két thic mai, mau sic, vit liéu hoan thi¢n, chi tiét kzen trac...) dé tang

gia tri thAm my cho céng trinh dong thoi dam bao yéu cau an toan két ciu, thong gio, chiéu
sang, thong thodng tu nhién cho cdc cidn hd ¢ va cac yéu cau ky thuat theo quy dinh chuyén
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nganh, nghién ctru tdn dung khodng sdn mai cbng trinh dé tréng céy, gian hoa... tang thém
khong gian xanh cho cong trinh.

4. Cac hang muc ha tAng ky thuat ciia 6 dit va vé sinh méi truong:

Coéng ty cb phan Doanh nghiép tré¢ Ha Noi can nghién ctru hoan chinh phuong an thiét

ké cac hang muc ha tang ky thudt cua 6 dAt @& dam bao diu tu ddng bd hé thdng ha tang k§
thuat trong giai doan thiét ké co s& véi ndi dung sau:

- Nghién ctru hoan thién phuong an thiét ké cac hang muc phu trg, cdy xanh, san vuon,
chiéu sang... va ha tang ky thuét theo dung quy chudn, tiéu chucm chuyén nganh cua toan bd
khu dit 14p du 4n dau tu, khép nbi dong bo voi hé théng ha ting k¥ thuat chung ctia khu
vuc theo quy hoach, dép tmg cac yéu cdu vé giao théng ndi bo, vé sinh méi trudng... theo
quy dinh va duoc co quan quan ly chuyén nganh thoa thuén.

- Lién hé v6i cac co quan chuyén nganh dé dugc thoa thuan giai phap déu ndi hé thong
giao thong, ha tang k¥ thuat (cap nude, cap dién, thot nude ...) cho du an dau tu. Khi xay
dung cong trinh, phai c6 bién phap dam bao viéc tiéu thoat nude, ha ting k¥ thuat va khong
anh huong dén giao thﬁng chung cta khu vuc va cac céng trinh'14n cén xung quanh.

- Pam bao céac yéu cau vé k§ thuat phong chay chita chdy, phong chong dong dat, vé
sinh méi truong, tudn tha Quy chuén xdy dung Viét Nam, Tiéu chuin thiét ké chuyén
nganh va céc quy dinh ctia phép luét c6 lién quan.

5. C4c ndi dung yéu cau khac:

- Chu dau tu tudn thi cac quy dinh cua Luft Quy hoach do thi, Luat Pat dai, Luat Xay
dung... cac quy dinh hién hanh v€ quén ly dau tu xay dung cong trinh trén dia ban Thanh
phé. Trong qua trinh trién khai thiét ké co s& va du 4n dau tu céng trinh, hoan thién phuong
an klen triic theo cac gop v ctia Hoi ddng Kién tric Quy hoach Thanh phé Ha Noi tai Thong
béo sb 1208/TB-HDKTQH ngay 18/3/2016; thure hién theo dang cac yéu ciu tai Glay phép
quy hoach sé 5545/GPQH ngay 26/11/2015 cia S& Quy hoach — Kién tric va tiép thu y
kién gop ¥ ctia cac co quan quan ly nha nuéc, S&, nganh lién quan trong giai doan cap phép
quy hoach, hoan chinh cac thu tuc & budc thiét ké co sé vé dau tu x4y dung theo dung quy
dinh hién hanh trude khi khéi cong xay dung cong trinh.

- Khi thi cong xdy dung tdng hdm, Chu dau tu cin kiém tra ranh giéi xay dung ting
ham, nghién ctru k§ giai phép k§ thuat thi cong xdy dung tang ham tudn thu quy dinh Quy
chuén xay dung Viét Nam, Tiéu chuan thiét ké chuyén nganh, dam bao qua trinh thi cong
xdy dung tang ham khong lam anh hudng dén an toan két cau cia cac cong trinh 14n cén va
ha tang k¥ thuat khu vuc xung quanh.

- Béi vdi 6 dét c6 chirc nang cdy xanh don vi & (dién tich khoang 1.000m?): Céng ty c¢d
phan Doanh nghiép tré Ha Ni lién hé véi cac S&: Ké hoach & Dau tu, Tai nguyén va Mai
truomg, Tai chinh @& duoc huéng din tha tuc vé ddu tu, sir dung dat, nghia vu tai chinh, béo
cao UBND Thanh phd xem xét quyét dinh viéc khai théc, str dung dé két ndi hoan chinh ha
tang k¥ thuat cho du 4n.

- Vé viée dau tu xdy dung tuyén duong phia Dong khu d4t dé khép ndi, hoan thién hé
théng ha ting k¥ thuat ctia khu vuc: Cong ty cb phan Doanh nghiép tré Ha Noi nghién cuu,
lién hé véi S& Ké hoach & Pau tu, Tai nguyén va Moi truong, Giao thong Van tai xem xét,
bao céo cip thim quyén cho phép giao Chu dau tu duoc dau tu tuyén duong phia Dong khu
dat (dudng quy hoach ctia Thanh phd) dé thuc hién du 4n mé duong dong thoi voi qua trinh
trién khai du an dAu tu Trung tdm thuong mai, van phong va can ho cao cap, gop phan hoan
thién, khép ndi véi ha ting k§ thuat khu vurc va giam un tic d6 thi khi du an duoc dua vao
khai thac str dung.



- V& quy dat (qu§ nha) dé bd tri nha & xa hoi: Cong ty cd phan Doanh nghiép tré Ha Noi
lién hé voi S¢ Xay dung dé dugc huéng dan thu tuc, co ché thuc hién theo cac quy dinh cua
Nghi dinh sé 100/2015/ND-CP ngay 20/11/2015 cta Chinh phu vé phat trién va quan ly
nha & xa hdi.

- Vé quy san van phong c6 dién tich khoang 9.000m?* phai ban giao lai cho Thanh phb
dé bo tri dia diém Trung tam xuc tién thuong mai: Cong ty co phan Doanh nghiép tré Ha
Noi lién hé voi S& Ké hoach & Dau tu dé duoc huéng dan, bdo cdo UBND Thanh pho theo
ndi dung van ban sé 5840/VP-CT ngay 26/8/2015 ciia Vian phong UBND Thanh phé.

- V& phong chdy chita chay va thoét nan: Dé nghi Cong ty ¢b phin Doanh nghiép tré Ha
No6i hoan thién theo cac gép y cua Canh sat Phong chay chita chay Ha No1 tal van ban sb
70/CSPC&CC-P3 ngay 9/10/2015, Cuc Canh sat PCCC&CNCH - B6 Cong an tai van ban
s6 110/PCCC&CNCH-P6 ngay 14/01/2016 va BO Xay dung tai van ban s6 295/BXD-
KHCN ngay 14/4/2016, bao céo cap thdm quyén xem xét, chp thuan dam bao tuan thu cac
quy dinh hién hanh cta phép luét vé phong chéy chita chay va thoat nan khi c6 su cb trong
qué trinh trién khai budc thiét ké co sé.

- Chu dau tu xac dinh rd phén dién tich sir dung chung va riéng trong cong trinh Nha &
cao tang duoc cAp thdm quyen xé4c nhén theo quy dinh cia Luét Nha ¢ va cdc quy dinh hién
hanh khac c6 lién quan dé chinh quyén dia phuong giai quyét cac phat sinh tranh chap
kJueu kién (neu ¢6). Quan ly, khai thdc, sir dung cdng trinh theo ding chirc nang tai phuong
an tdng mat bang va phwong an kién triic dugce S& Quy hoach — Kién triic chép thuan.

- Chu dau tu chu dong phdi hop véi chinh quyén dia phuong dé dugce niém yét cong
khai ban v& tdng mat bang, phuong 4n kién triic cong trinh tai vi tri du 4n va try s& chinh
quyén dia phuong lam co s¢ quan ly quy hoach, quan ly trat tu xay dung do thi theo quy
dinh, dong thoi dé giai quyét kip thoi cac don thu kién nghi cta céc td chire, cong dan (néu
c6) trong qua trinh trién khai thuc hién du 4n.

(Bén vé téng mdt bang va phwong dn kién tric cong trinh dwoc S¢ Quy hoach — Kién
tric xdc nhdn kém theo céng van ndy va dwoc lwu trit tai S6 Quy hoach — Kién triic, thay
thé téng mdt bang va phuong dn kién tric céng trinh dwoc S& Quy hoach — Kién tric chap
thudn tai cde cong vin sé6 2017/QHKT-PI ngay 14/12/2007 vé sé 810/QHKT-PI ngay
6/5/2008).

S& Quy hoach — Kién trac Ha Noi théng bao dé Cong ty c¢d phan Doanh nghiép tré¢ Ha

Noi duoc biét, trién khai theo dung quy dinh hién hanh vé quan Iy quy hoach, dat dai, ddu
tu va xay dung cong trinh cua Nha nude va Thanh phd.

Noinhdn:

- Céng ty CP Doanh nghiép tré Ha Noi;
- UBND Thanh phé | (dé

- Giam dbc S& béo cao); .
- PGD S& Nguyén Thé Cong; (2 1
- S& Ké hoach va Pau tu e W
- S& Tai nguyén va Méi trudng X

KT. GIAM POC

- S¢ Tai chinh
- S& Xay dung
- S& Giao thong Van tai
«/ - UBND quén Béc Tir Liém (dé
- UBND phudng C6 Nhué 1 phdi hop);

-Luu VP, Pl.}{/



