UBND THANH PHO HA NOI CONG HOA XA HOI CHU NGIHIA VIET NAM
SO QLY HOACH - KIEN TRUC Doc lap - Tw do - Hanh phue

S6: /{5?4‘ /QHKT TMB-PAKT(P1) Ha Néi, ngiyZ4 thang 8 nam 2016

CHAP THUAN BAN VE TONG MAT BANG

A 6"] VA PHUONG AN KILN TRUC

g 3. halEn’ )jlca ichie: Lién danh Cong ty ¢ phan Constreximl va Coéng ty TNHH In va

""Thuan g mai Thai Ha.

- Pja chi: TAng 13, toa nha TTC, duong Duy Tén, quan Cdu Gidy, Ha Noi.

I1. N§i dung dé nghi:

- Nhu cdu: Lién danh Cong ty ¢ phan Constrexim1 va Cong ty TNHH In va Thuong
mai Thai Ha c6 vin ban sb 58/CV-LD ngay 02/02/2016 dé nghi cha.p thuén tong mit barlg
va phuong an kién tric du 4n dau tu xay dung Khu nha & xa hoi dé ban cho can bd chlen
sy B6 Cong an tai Phuong C6 Nhué 2, quéan Bic Tu Liém, Ha Noi. Gui kém theo c6 tdng

mit bang va phuong 4n kién trac du an dau tu néu trén do Cong ty cb phén kién tric Lap
phuong (Cubic) lap nam 2016 va cdc van ban phap Iy tai liéu c6 lién quan.

- Vi tri: Phia Béc gidp tuyén duong sit hién co, phia Tay gidp duong quy hoach, phia
Dong giap duong quy hoach va khu dén cu hién ¢6, khu dét ciia Bo qudc phong quén ly st
dung, phia con lai gidp khu d4t CL2 cta Quy hoach chi tiét Khu d6 thi Thanh phd giao
luu, thude phudng Cb Nhué 2, quén Bic T Liém, Ha Noi.

- Hién trang: Trén khu dit chii yéu la dét trong, chua ¢6 cong trinh x4y dung.

IIL. Noi dung gidi quyét:

- Can ct: Nghi dinh sé 100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 ctia Chinh pht vé phét trién

va quéan ly nha ¢ xa hoi; Quy hoach phan khu d6 thi H2-1 ty 1é 1/2000 da dugc UBND
Thanh phd phé duyét tai Quyét dinh sb 6632/QD-UBND ngay 02/12/2015; Cong van s6
6124/UBND-KH&DT ngay 01/9/2015 ctia UBND Thanh phb giao S& Quy hoach - Kién
truc huéng dan Lién danh Cong ty cb phan Constrexim1 va Cong ty TNHH In va Thuong
mai Théai Ha thu tuc 14p Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 du 4n dau tu xdy dung Khu nha &
x4 hdi dé ban cho can bd chién sf BO Cong an; Cong van sb 576/VP-QHKT ngay
25/01/2016 cia UBND Thanh phd vé du 4n dau tu Khu nha & x4 hoi dé ban cho cén bd
chién sy Bo Cong an; Gidy phép quy hoach 56 47S/GPQH ngay 01/02/2016 cua S6 Quy
hoach - Kién triic cap cho Lién danh Céng ty ¢d phan Constreximl va Céng ty TNHH In
va Thuong mai Thai Ha dé xdy dung Khu nha ¢ xa hoi dé ban cho can bo chién s§ Bo
Cong an tai Phuong C4 Nhué 2, quin Bic T Liém, Ha Noi; Cong van s6 01/TC-QC ngay
05/01/2016 ctia Cuc Téc chién — B Téng tham muu vé chap thuin dd cao tinh khong xay
dung cong trinh tai du an Khu nha & x4 hoi dé ban cho can bd chién s§ B6 Cong an; Cong
van so 418/PCCC&CNCH P6 ngay 04/02/2016 ctia Cuc Céanh sat PCCC va CNCH - B0
Coéng an vé thim duyét PCCC tai du 4n Khu nha & xa hoi dé ban cho can bd chién sy Bo
Cong an; Quy chuédn xdy dung VN; tiéu chudn thiét ké chuyén nganh; C4c viin ban phép ly
va tai li€u c6 1ién quan,

Sau khi xem xét ban v& téng mit bing va phuong én kién tric cong trinh (gui kém
theo dé nghi tai vin ban 58/CV-LD ngay 02/02/2016 cta Lién danh Cong ty c0 phan
Constrexim] va Cong ty TNHH In va Thuong mai Théai Ha), S& Quy hoach — Kién tric
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chip thuan ban vé& tong miit bang va phuong dn kién trac du 4n dau tu xdy dung Khu nha &
x4 hoi dé ban cho can bd chién s§ Bo Cong an tai Phuong C6 Nhué 2, quan Bic Tir Liém,
Ha Noi, voi ndi dung va yéu ciu nhu sau:
1.Tong mat bang:
- Chtrc nang: Khu nha & xa héi dé ban cho can b chién s§¥ B6 Cong an (bao gbm cac
chtic ndng: nha tré, nha & x& hoi, nha & thuwong mai, dich vu thuong mai...).

- Cac chi tiéu quy hoach kién tric:

Tt | Chic nang dat Dién tich | Dién M4t d6 | TAng | Dién tich | S& lugng | Dan  sb
dat (m?) tich xdy | xdy cao san x4y | cdn  hd | (nguoi)
dung dung (tang) | dung (can)
(m?) (%) (m?)

1 DPit - duong  giao | 18.109
théng theo quy hoach

2 DAt xen ket, dé xuit | 117
giao quan ly chong
lan chiém st dung
vao muc dich cdng

cong

3 | PitNhatre 4.003 1.600 40 3 4.135

4 | P4t Hén hop 10.837 4.333 40 30 110.562 | 809 2.689

4.1 | Céng trinh HH 4.660 2.922 30 74.277 | 474 1.754

4.2 | Nha ¢ CTI 6.177 1411 27 36.285 | 335 935

5 | PatNhao 12.471 4.233 33,9 |25 101.103 | 1.005 2.805

5.1 | Nha ¢ CI2 1.411 5 25 33.701 335 935

5.2 | Nha ¢ CT3 1411 25 33.701 335 935
5.3 | NnaoCT4 1411 25 | 33701 | 335 935

6 | Tong (*) 45.537 10.166 3+30 |215.800 | 1.814 5.494

(*) Téng dién tich dat nghién ctru quy hoach duogc xdc dinh tai ban vé tong mat
bang (khoang 45.537m?) ¢ thay dbi so v6i Tong dién tich dat nghién ctru quy hoach duoc
xéc dinh tai Gidy phép quy hoach sb 475/GPQH ngay 01/02/2016 cia S& Quy hoach -
Kién trac (khoang 40.219m?) do bd sung dién tich dat dudng giao thong theo quy hoach
(khoang 5.201m?) va dién tich dét xen ket (khoang 117m?) dé nghién ctru xay dung dOng
bo hé thong duong giao thong, khop ndi véi ha tang k¥ thuat khu vuce dong thoi gop phén
quan 1y chdng 1an chiém, chi st dung vao muc dich cong cong. Dién tich cac 6 dat chirc
nang Nha tré, Nha o, Hon hop giit nguyén theo chi tiéu da dugc xac dinh tai Gidy phép
quy hoach s6 475/GPQH ngay 01/02/2016 ctia S& Quy hoach - Kién tric.

2. Phuong an kién tric:

2.1. Nha tré:

- Téng 1: Chtc nang: Sanh, Van phong hiéu b, Lép hoc va cac phong phuc vu; Dién
tich sin khoang 1.358m?2; Chicu cao tang 3,1m.

-1 ang 2 Chu'cinang: L.6p hoc va cdc phong phuc vu hoc tdp; Dién tich san khoéng
1.600m?; Chiéu cao tang: 3,3m. '




K 'I‘fing 3: Chirc ndng: Cac phong phuc vu hoc tdp; Dién tich san khoang 1.177m?;
Chi€u cao tang: 3,3m.
- Tum thang cao 2,1m
- Tdng ¢hidu cao cong trinh: Tir cao d6 he dén dén dinh tum thang 1 12,25m.
2.2. Khéi cac cong trinh cao t%ing HH, €71, €12 «CT3, Ol
2.2.1: Tang him:

- Cong trinh HH va CT1 chung nhau 02 tdng hdm c6 chire nang: D6 xe, k§ thuét;
Tong dién tich san tang hdm khoang 18.964m?, trong d6 dién tich do xe khoang 15.172m?.

- Céng trinh CT2, CT3, CT4 chung nhau 01 ting ham c6 chic nang: D& xe, k¥ thuat;
Toéng dién tich san ting ham khoang 10.415m’, trong d6 dién tich do xe khoang 9.790m?.

2.2.2: Cong trinh HH:
- Cong trinh gdm 474 can ho, dan s6 khoang 1.754 ngudi.

- Téng 1: Chtrc nang: Sanh can ho, sanh dich vu van phong, dich vu thuong mai;
Dién tich san khoang 2.717m?; Chicu cao: 4,5m.

- Tang 2 + Téng 4: Chtrc ndng: Vin phong (tai tAng 2 ¢6 bd tri phong sinh hoat cong
dong vdi dién tich san khoang 400m?); Dién tich san moi tang khoang 2.922m?; Chi€u cao
moi tang: 3,9m.

- Tang 5; Chtc nang: Nha hang, phong tap thé thao, bé boi; Dién tich san khoang
2.922m?; Chiéu cao: 6m.

- Téng 06 + Tang 29: Chtre nang: Nha ¢ thuong mai; Dién tich san moi tang khoang
2.380m?; Chiéu cao mo1 tang: 3,3m.

- Tang 30: Chitc nang: Nha & thuong mai; Dién tich san khoang 2.402m?; Chiéu cao:
. 5,5m.

- Tum thang c6 dién tich khoang 350m?; Chiéu cao khoang 3m.

- Téng chidu cao c6ng trinh: Tir cao d hé dén dinh méi 1a 110,65m.
2.2.3: Cong trinh CT1:

- Céng trinh gdm 335 can hd, dan s6 khoang 935 ngudi.

- Té‘“mg‘l: Chtrc ndng: Sanh cén ho, sanh dich vu van phong, dich vu thuong mai, sinh
hoat cdng dong (dién tich san khoang 269m?); Dién tich san khoang 1.411m? Chiéu cao:
6m.

R Téng 2 +‘T§ng 3: Chitc nang: Van phong; Dién tich san mdi ting khoang 1.292m?;
Chiéu cao moi tang: 3,9m.

- Téng 4 + Téang 27: Chtc ning: Nha & xa hoi; Dién tich san mdi tang khoang
1.343m? (dién tich san ting 4 khoang 1.261m?); Chi€u cao moi tang: 3,3m.

- Tum thang ¢6 dién tich khoang 140m?; Chiéu cao khoang 3m.
- Téng chiéu cao cdng trinh: Tl cao do he dén dinh mai 1a 97,6m.
2.2.4: Cong trinh CT2, CT3, CT4:

- MOi toa nha gdbm 335 cén h_(__'ﬁ'," dan s6 moi toa nha khoang 935 ngudi. Chi tiéu cu thé
cuia moi1 toa nhu sau: )
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- Tang 1: Chuc nang: Sanh cdn hd,, dich vu thuong mai, sinh hoat cong dong (dién
tich san khoang 269m?); Dién tich san khoang 1.411m?; Chiéu cao: 6m.

- Tang 2 + Tang 25: Chtc nang: Nha & xa hoi; Dién tich san mdi tang khoing
1.343m? (dién tich san ting 2 khoang 1.261m?); Chiéu cao moi tang: 3,3m.

- Tum thang c6 dién tich khoang 140m?; Chiéu cao khoang 3m.
- Téng chiéu cao cong trinh: Tir cao dd heé dén dinh mai 12 88,95m.

(NGi dung chi tiét xem tai ban vé téng mdt bang va phwong dn kién triic cong trinh
dwoce chap thudn kem theo céng van nay)

3. Cac yéu cau vé hinh khoi, kién trae cong trinh:

- Khéi nha tré: Giai phap thiét ké cong trinh uwu tién khdi 16p hoc dam bao yéu cau
chiéu sang, thong thoang tu nhién, c6 bién phap che chin mua hat, tranh anh nﬁng truc
tiép huéng Tay, tranh gié lua va han ché gié lanh mua Pong. Hinh thirc kién tric cong
trinh (vét liéu hoan thién, mau sic cong trinh...) hai hoa v6i canh quan kién tric khu vuc,
khi hau va phu hop chirc ndng st dung cta cong trinh.

- Khéi nha & cao ting: Hinh khdi, mau sic kién tric cong trinh da duoc nghién ctru
co ban phu hop v6i chic nang sir dung, hai hoa véi khu vue. Qua trinh trién khai thiét ké
co sO can nghién ciru chi tlet hon vé hlnh thirc kién triac (mai sanh, két thic mai, mau sic,
vat liéu hoan thién, chi tiét 1<1en trac...) dé tang gia tri thdm m§ cho cong trinh ddng thoi
dam bao yéu ciu an toan két cAu, théng gi6, chiéu sang, théng thoang tur nhién cho céc can
ho & va céc yéu cau k§ thuat theo quy dinh chuyén nganh, xem xét tin dung khoang sén
mai cdng trinh dé tlong cdy, gian hoa... nham tao su than thién moi truong va tang hiéu
qué su dung cong trinh.

4. Cac yéu ciu vé ha ting k§y thuit, phong chay chira chay, méi truomg:

) - Nghién ctu hoan thién phuong an thiét ké cac hang muc phu tro, cdy xanh, sén

vuon, chiéu sang... va ha tang kg thuét theo ding quy chuén, tiéu chuan chuyén nganh cua
toan bo khu dét lap du 4n dau tu, khép ndi dong bo v6i hé théng ha tang k¥ thuat chung
cua khu vuc theo quy hoach, dép tng cic yéu cdu vé giao thong nodi bo, vé sinh mai
truong... theo quy dinh va dugc co quan quan ly chuyén nganh théa thuén. Khuyén khich
bd sung thém tE’ing ham dé tang dién tich dd xe cho ban than du 4n va phuc vu nhu cAu dd
xe cua do thi.

- Viée dé xuét cac giai phéap st dung thang bd loai N2 thay thé thang N1 tai du an
dau tu Khu nha & x4 hoi dé ban cho can bo chién sy B6 Cong an di duoc Cuc canh sat
phong chay chita chdy va ctru nan ciu hy - B6 Céng an théng nhit tai van ban sb
418/PCCC&CNCH-P6 ngay 04/02/2016. Qué trinh trién khai thiét ké co sd, cin hoan
thién cac noéi dung vé phong chay chita chay, ciru nan thoat ngudi tun thi theo cac quy
dinh hién hanh, duogc ca“ip tham quyén chép thuén.

- Lién hé véi cac co quan chuyén nganh dé dugc thoéa thuin giai phap dau nbi hé
thong ha tang k¥ thuéat (clp nudc, cip dién, thoat nude ...) cho du an dau tu. Khi x4y dung
cong trinh, phai cé bién phap dam bao viéc tiéu thodt nudc, ha tang k¥ thuat va khong anh
huédng dén giao théng chung cia khu vue va cac cong trinh 1an cén xung quanh.

5. Céc ndi dung yéu ciu khéc: -

- Chn dau tu tudn thi cac quy dinh cia Luat Quy hoach d6 thi, Luat Nha ¢, Luat Dat
dai, Luat Xay dung... cac quy dinh hién hanh vé quéan ly dau tu x8y dung cong trinh trén
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dia ban Thanh phd. Trong ) qua trinh trién khai thiét ké co O va du an dau tur cong trinh,
thuce hién theo ding céac yéu cu tai (mv phép quy hoach 5O 475/ ‘GPQI ngay 01/02/2016
ctia 56 Quy hoach — Kién tric; ban vé tong mat bang va phuong an kién triic duoc S& Quy
hoach — Kién frac chap thuan kem theo van ban nay; tiep thuy kién gop ¥ cia céc co quan
~ quan 1y nha nuée, S, nganh lién quan trong giai doan cip phép quy hoach, hoan chinh

cac thu tuc vé d§‘1u tu xdy dung theo ding quy dinh hién hanh trudc khi khéi cong xay
dung cdng trinh.

- Lién danh Céng ty ¢ phan Constrexim] va Cong ty TNHH In va Thuong mai Thai
Ha lién hé v6i S& Xay dung dé dang ky ké hoach phat trién nha & theo Quyét dinh s6
996/QD-TTg ngay 19/6/2014 cia Thi tuwéng Chinh phi vé phé duyét chuong trinh phat
trién nha & Thanh phé Ha No6i dén nam 2020 va dinh huéng dén nam 2030, dong thoi dé
duoc huéng din céc thu tuc vé du 4n phét trién nha & x& hoi theo Nghi dinh s
100/2015/NP-CP ngay 20/10/2015 ctia Chinh phtt vé phét trién va quan 1y nha & x4 hoi.

- Chu déu tu phai xdc dinh ro phé‘m dién tich st dung chung va riéng trong céng trinh
Nha & cao tang duoc cap thim quyén xac nhan theo dung quy dinh cta Luat Nha & va cac
quy dinh hién hanh khéc ¢6 lién quan dé chinh quyén dia phuong giai quyét cac phét sinh
tranh chap khiéu kién (neu co).

- Phdi hop véi chinh quyén dia phuong dé dugc niém yét cong kh al ban ve& tdng mat
bing, phuong an kién tric cong trinh tai vi tri du 4n va tru s& chinh quyén dia phuong lam
co s6 quan ly quy hoach, quan ly trat ty xay dung do thi theo quy dinh, dong thoi d¢ giai
quyet kip thoi cac don thu kién nghi cta céc t§ chiic, cong dan (néu c6) trong qué trinh
trién khai thuc hién du 4n.

(Hé so tong mdt bang va phwong dn kién tric céng trinh duoc chdp thudn kém theo
cong van nay duwoc lwu trit tai S Quy hoach — Kién tric)

S& Quy hoach — Kién tric Ha Noi thohg bdo dé Lién danh Cong ty c¢6 phan

- Constrexim] va Céng ty TNHH In va Thuong mai Thai Ha duogc biét, trién khai theo diing

quy dinh hién hanh vé quan 1y quy hoach, dat dai, dau tu va xdy dung cong trinh ctia Nha
nuée va Thanh phé.

Noi nhan. KT. G GIAM POC
- Lién danh Céng ty cb phdn Constreximl va /PHO GIA\M DOC
Coéng ty TNHH In va TM Thai Ha (dé tra 101) N

- UBND Thanh phé | (dé

- Giam dbc So b/céo);

- PGP S& Ngd Quy Tudn; ,
\/- UBND quin Béc Tir Liém |(dé
- UBND phudng C6 Nhué 2 | phéi hop);

-Luu VP, Pl'}‘}
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